SCHULTHEISS
WOHNBAU AG

WALDHUFE

DAHEIM IN STEUDACH




Das Projekt

Applaus furs Reihenhaus! Im familienfreundlichen Neubaugebiet ,Am Klosterholz West" in Er-
langen-Steudach finden Sie und lhre Liebsten ein perfektes Zuhause. Die im westlichen Teil
des Areals vorgesehenen Reihenhduser werden schlUsselfertig mit moderner Markenausstat-
tung und in energieeffizienter Bauweise errichtet. Die mittlere Wohneinheit (Haus 3) ist flr den
geférderten Eigenheimbau vorgesehen. Der StraBenname fUr die kiinftige Adresse wurde als
~Waldhufe" festgelegt.

Im Erdgeschoss begriift ein offen gestalteter Wohn-Ess-Kochbereich Familie und Gaste. Auf
31 Quadratmetern er6ffnet sich hier ein groBzlgiges Wohnerlebnis. Im Obergeschoss ist neben
zwei Kinderzimmern und einem Familienbad auch Platz flr ein Arbeitszimmer vorgesehen. Das
groBzlgige Schlafzimmer fUr die Eltern ist im Dachgeschoss eingeplant. Viel Stauraum findet
sich im Keller im Untergeschoss, hier sind zudem ein Wasch- und Technikraum untergebracht.

Auf der Slidseite des Hauses befindet sich ein privater Garten mit gemUtlicher Terrasse. Hier
kénnen Sie kreativ werden, bunte Beete anlegen oder einfach den Tag mit einem Frihstick in
der Morgensonne beginnen. Die Beheizung und die Warmwasserbereitung des Hauses lauft
umweltfreundlich und kosteneffizient Uber eine Warmepumpe mit Photovoltaikanlage. Der
Strom, den die Photovoltaikanlage produziert, kann direkt fir die Warmepumpe zum Bereit-
stellen von Heizenergie genutzt werden. Ihr Auto parken Sie bequem in der eigenen Garage,
hier ist die Infrastruktur fur E-Mobilitat bereits vorbereitet.
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Ubersichtsplan

Hauser 2-4
4,5 Zimmer
ca. 111 m?
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Die Lage

,Schdait” oder auch ,Schdaidi® nennt der Mittelfranke den Erlanger Stadtteil
Steudach. Idyllisch am Rittersbach, einem rechten Zufluss des Bimbachs, ge-
legen, ist er unmittelbar von Acker- und Grinland umgeben. Etwas weiter stid-
westlich befindet sich der Klosterwald. Anfang 1967 wurde Steudach als Teil der
Gemeinde Kosbach nach Erlangen eingemeindet, wobei sich der Ort sein dorf-
liches Erscheinungsbild bis heute bewahrt hat.

Landwirtschaftliches Gerat im Einsatz gehort in Steudach nach wie vor fest zum
Alltagsbild auf Wiesen, Ackern und StraBen. Heimisches Obst und Gemdiise
wachst entsprechend direkt vor der Hausttre: Direkt am Ortseingang liegt bei-
spielsweise das Erdbeerfeld der Familie Schaufler, der Hof von Biobauer Alfred
Schaller lockt in der Ortsmitte mit einem Hofverkauf. Weitere Einkaufsmoglich-
keiten und diverse gastronomische Angebote finden sich in den benachbarten
und nur wenige Kilometer entfernten Stadtteilen Frauenaurach und Blchenbach.

Insbesondere Familien, die sich in Steudach niederlassen, profitieren von der
landlichen, naturnahen Umgebung. Uber die nahe gelegene A73 und die A3 mit
dem Autobahnkreuz Furth-Erlangen haben Sie schnell Anschluss in alle Rich-
tungen. Mit dem offentlichen Nahverkehr erreichen Sie das rund acht Kilometer
entfernte Erlanger Zentrum unkompliziert auch ohne Auto: Von Steudach aus
kénnen Sie sich mit der Buslinie 287 ganz bequem zu den Erlanger Arcaden brin-
gen lassen und von dort aus nach Herzenslust das Stadtleben genieBen.
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Erlangen

NATUR & FREIZEIT

Attraktive Freizeitziele sind von Erlangen aus dank des Verkehrsverbunds auch im
Nahverkehr hervorragend erreichbar. Die Frankische Schweiz lockt mit romanti-
schen Flusslaufen und steil aufragenden Felsformationen. Die frankischen Braue-
reien — hier in der weltweit hdchsten Dichte erlebbar — sind ein Muss fur Freunde
der gepflegten Bierkultur.

KULINARISCHE VIELFALT

Genussmenschen finden in Erlangen kulinarische Vielfalt fir jeden Geschmack. Ob
Restaurant, Café oder Bar - die Auswahl an internationaler Gastronomie ist riesen-
groB. Wenn Sie Erlangens Stadtgeschichte und Esskultur genauer kennenlernen
wollen, empfehlen wir Ihnen eine kulinarische Stadtfilhrung mit kdstlichen Uberra-
schungen - Infos dazu finden Sie beispielsweise unter www.miomente.de

SHOPPING & ERLEBNIS

Erlangen ist zugleich eine beschauliche und durchgriinte GroBstadt. Genuss und
Kultur liegen hier nah beieinander. Erlangen besitzt eine reizvolle Altstadt, die in
gastronomischer und kultureller Hinsicht gleichermaBen heraussticht. Die Erlanger
Bergkirchweih und das Poetenfest sind jahrliche Hohepunkte, die auch Uberregional
Besucher anziehen. Der Schlossgarten, der Botanische Garten und die Regnitzwie-
sen im Stadtgebiet von Erlangen tragen ihren Teil zur hohen Lebensqualitat bei.

MEDIZIN, IT & WISSENSCHAFT

Als Wirtschafts- und Bildungsstandort besitzt die Universitats- und Siemensstadt
Erlangen eine bemerkenswerte Bedeutung. Die Friedrich-Alexander-Universitat
Erlangen-Nurnberg gehort mit 40.000 Studierenden und mehr als 250 Studien-
gangen zu den groBen, forschungsstarken Universitaten in Deutschland. Der mit
Abstand groBte Arbeitgeber der Region ist die Siemens AG.
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Die Ausstattung

LUFTIGE LOSUNGEN

Unsere Hauser bieten ein offenes Konzept fur Wohnen, Essen und Kochen.
Diese Funktionsbereiche kénnen durch Bodenbelage, Wandgestaltung und Ein-
richtungsideen in Harmonie verbunden und zum gemdutlichen Mittelpunkt Ihres
Zuhauses werden.

WELCHE OPTIK DARF ES SEIN?

In Sachen Innenausstattung gestalten Sie |hr Haus so individuell wie Ihr Leben
und bestimmen passend zu Ihrem Wohnstil Fliesen, Bader und Bodenbelage.
Unser erfahrenes Berater- und Architektenteam steht Innen dabei zu jedem Zeit-
punkt mit Rat und Tat zur Seite. Selbstverstéandlich kénnen Sie sich nach Her-
zenslust in unserer Musterausstellung inspirieren lassen.

WOHLFUHLFAKTOR BAD

Klare Linien, verschiedene Fliesenbereiche und ausgewahlte Sanitarkeramik ma-
chen das Badezimmer zu einem Lebensraum, der alle Sinne verwohnt. In lhrer
persdnlich gestalteten Wellness-Oase finden Sie nach einem anstrengenden Tag
Ruhe und Entspannung. Es gibt zahlreiche Mdglichkeiten und verschiedene Ma-
terialien um aus lhrem Bad ein sinnliches Wohnerlebnis werden zu lassen.




Haus 2 & 4

Haus 4 ist spiegelbildlich.

EG-RH2 &4

WOHN- UND NUTZFLACHE (NETTO)

Essen/Wohnen
Kochen

WC

Diele

Flur EG
Zwischensumme
Terrasse 12,00m?2 /2
Wohnflache EG

Zur MaBentnahme nicht geeignet!

25,23 m?
5,42 m?
2,12 m2
4,53 m?
3,74 m?2

41,04 m2
6,00 m?2

47,04 m2

ochen | Diele \ wWC |
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Haus 2 & 4 :

Arbeiten
Haus 4 ist spiegelbildlich.
OG-RH2 &4
WOHN- UND NUTZFLACHE (NETTO)
Kind 1 10,75 m2
Kind 2 10,57 m2
Arbeiten 8,87 m2
Bad 6,76 m?2
Flur OG 2,73 m?
Wohnflache OG 39,68 m?

Zur MaBentnahme nicht geeignet!




Haus 2 & 4

Haus 4 ist spiegelbildlich.

DG-RH2 &4

WOHN- UND NUTZFLACHE (NETTO)

Schlafen 15,47 m?2
AR 5,20 m?
Flur DG 4,17 m2
Wohnflache DG 24,84 m2

Zur MaBentnahme nicht geeignet!
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Haus 2 & 4

Haus 4 ist spiegelbildlich.

KG-RH2 &4
NUTZFLACHE (NETTO)
Keller

Waschen/Technik

HAR

Flur KG

Nutzflache KG

Wohnflache ges. RH2/ RH4

Zur MaBentnahme nicht geeignet!

19,39 m?
12,88 m?2
5,62 m?
2,68 m?
40,42 m2

111,56 m?
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HAR
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KG

Keller
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Haus 3

EG-RH3
WOHN- UND NUTZFLACHE (NETTO)

Essen/Wohnen
Kochen

WC

Diele

Flur EG
Zwischensumme
Terrasse 12,00m?2 /2
Wohnflache EG

Zur MaBentnahme nicht geeignet!

25,24 m2
5,38 m?
2,12 m2
4,51 m?
3,72 m?

40,97 m2
6,00 m2

46,97 m2




Haus 3

OG-RH3

WOHN- UND NUTZFLACHE (NETTO)
Kind 1

Kind 2

Arbeiten

Bad

Flur OG

Wohnflache OG

Zur MaBentnahme nicht geeignet!

10,69 m?
10,57 m?
8,85 m?
6,74 m?2
2,75 m?
39,60 m2

Arbeiten y




Haus 3

DG-RH3

WOHN- UND NUTZFLACHE (NETTO)

Schlafen 15,43 m?
AR 5,20 m?
Flur DG 4,18 m?
Wohnflache DG 24,81 m2

Zur MaBentnahme nicht geeignet!
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Haus 3

KG - RH 3
NUTZFLACHE (NETTO)
Keller

Waschen/Technik

HAR

Flur KG

Nutzflache KG

Wohnflache gesamt RH 3

Zur MaBentnahme nicht geeignet!

19,65 m?
13,08 m?
5,62 m?
2,62 m?
40,77 m2

111,38 m?

HWR/
Technik




SCHULTHEIS:S
WOHNBAU AG

Mit uns in Inr Zunause

Seit Uber drei Jahrzehnten steht die SCHULTHEISS
Wohnbau AG fiir Vertrauen und Expertise im Immobilien-
bereich. Wir sind lhr persénlicher Wegbegleiter — ob als
Eigennutzer oder Investor.

SCHLUSSELFERTIGE LOSUNGEN

Von der ersten Skizze bis zur Ubergabe: Wir bringen Ihren
Traum von der eigenen Immobilie schlUsselfertig zum Leben.
SO INDIVIDUELL WIE SIE

lhr Zuhause, lhre Regeln. Zusammen mit unseren Experten
gestalten Sie Ihr perfektes Heim ganz nach Ihren Winschen.
VERLASSLICHE PLANUNG

Mit einem festen Ubergabetermin im Vertrag kénnen Sie
lhren Einzug zuverlassig planen.

PERSONLICHE BEGLEITUNG

Unser Team steht Ihnen von Anfang an zur Seite — fUr eine
reibungslose Kommunikation und Unterstitzung, auch noch
nach dem Einzug.

QUALITAT, DIE UBERZEUGT

Unsere Immobilien vereinen Tradition mit Innovation und set-
zen Standards in Bauqualitat und Gestaltung.
ENERGIEBEWUSST LEBEN

Sparen Sie Energie und Kosten dank modernster Bauweise
und Technik.

TRANSPARENTE KOSTEN

lhr neues Zuhause kaufen Sie zum Festpreis, mit klaren An-
geboten flir Sonderwlinsche.

UNABHANGIGKEIT DURCH EXPERTISE

Mit unserem eigenen Rohbauunternehmen, der SCHULT-
HEISS Hoch- und Tiefbau GmbH, garantieren wir hdchste
Qualitat und Termintreue.

Entdecken Sie mit SCHULTHEISS, wie einfach und sicher
der Weg in lhr neues Zuhause sein kann.

Anerkennung

2022

Der Award WOHNBAUTEN DES JAHRES st die erste
Auszeichnung fir Auftraggeber im Bereich Geschoss-
wohnungsbau. Die SCHULTHEISS Wohnbau AG war
2022 Preistrager in der Kategorie ,Innovative Fassade*.



\Was wir bauen, vereint dauerhatten ,
Wert mit hoher Qualitat — fur
| ebensraume, die Bestand haben.”
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IHR ZUHAUSE, UNSERE MISSION

Bei der SCHULTHEISS Wohnbau AG schaffen wir seit tber 35 Jahren Lebensraume, die Generationen
Uberdauern. Von der ersten Idee bis zur SchlUssellibergabe — wir bieten den kompletten Service
unter einem Dach. Ihre Immobilie wird Wirklichkeit durch die enge Zusammenarbeit unseres Teams
aus Bauleitern, Architekten, Ausstattungsexperten und anderen Fachleuten. Sie bringen nicht nur
ihr umfassendes Wissen ein, sondern auch eine gro3e Portion Leidenschaft und Liebe zum Detail

QUALITAT, AUF DIE SIE ZAHLEN KONNEN

TNS=

Die SCHULTHEISSWohnbau AG ist nach den Managementstandards DIN ISO 9001:2015 und

ISO 14001:2015 zertifiziert — ein Zeichen fur hochste Qualitats- und Umweltstandards, die in jedem :gg ngmglg

Bauprojekt konsequent umgesetzt werden.

lhre Geschéftsleitung der SCHULTHEISS Wohnbau AG
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Martin Heyn Rudiger Sickenberg Thomas Grone Barbara Schulthei3




